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AGAO DE DESPEJO

Acdo judicial pela qual o proprietario de um
imével alugado pretende obter a
desocupagao do referido im6vel de forma
compulséria, ou seja, baseada em motivos
explicitados em lei e independente da
vontade do locatario.

AGAD REVISIONAL DE ALUGUEL

Acdo judicial pela qual o autor, proprietario
de imével alugado, pede a atualizagédo do
valor do aluguel com base no prego de
mercado. A revisdo judicial s6 pode ser
requerida apds trés anos de vigéncia do
contrato ou do dltimo acordo.

AD GORPUS

Forma ou estado em que se encontra.
Termo utilizado para representar que a
venda cujo prego foi estipulado sobre a
propriedade como um todo, no mesmo
estado em que se encontra.




Por medida. Termo utilizado para
representar que o prego de venda foi
estabelecido com base na exata area do
imoével.

ADMINISTRADORA CONDOMINIAL

Empresa que presta servigos de
administragdo de iméveis em condominio,
apoio aos termos legais, administrativos e
auxilio a administracdo de pessoal.

AGENTE FINANCEIRO

Instituicdo publica ou privada pertencente
ao Sistema Financeiro Nacional. Sua
fungdo é coletar, intermediar e aplicar
recursos financeiros préprios ou de
terceiros, com autorizagao do Banco
Central do Brasil.



ALIENAGHAO FIDUCIARIA

Ocorre quando se compra o imével através de um
financiamento ou parcelamento, e o imével fica
em garantia para o pagamento da divida. 0
devedor detém a posse direta do bem, para seu
uso, e o credor detém a posse indireta do bem,
que fica em seu dominio. Depois de quitar o
empréstimo, o comprador adquire a propriedade
definitiva. A maioria dos financiamentos
habitacionais com contratos recentes utilizam a
alienagdo fiducidria no lugar da hipoteca.

ALVARA JUDICIAL

0 alvard judicial consiste em uma ordem
(documento), judicial ou administrativa,
concedendo a alguém o direito de levantar certa
quantia ou praticar determinado ato, quando
este, provar ser merecedor do direito ali previsto.

ALVARA DE CONSTRUGAO

Documento emitido por 6rgao publico
competente que autoriza a incorporacgéo
e/ou construgdo de projeto arquitetonico.



ALVENARIA

1. Estégio da obra de uma construgdo em que se
realiza o fechamento do “esqueleto” do prédio
alvenaria com blocos, pedra, tijolos etc.

2. Conjunto de elementos utilizados na construgao
de uma parede, muro ou alicerce.

AMORTIZAGAO

Pagamento realizado para reduzir uma divida.

No geral, a amortizagdo é feita por um percentual
das parcelas que compdem as prestagdes do
financiamento.

ANUENTE

Aquele que esta de acordo, concorda.



APARTAMENTO DE COBERTURA

Apartamento do ultimo andar de um prédio,
construido sobre a laje de cobertura do mesmo.
No geral é diplex e inclui uma parte ao ar livre,
destinada ao lazer dos moradores. Pode também
ser linear, onde o apartamento e a drea livre
descoberta sdo no mesmo piso ndo existindo dois
pavimentos ou top house, que possui dois
pavimentos e sua area social (salas e cozinha)
sdo no primeiro pavimento junto com a drea livre
descoberta, e 0s quartos (4rea intima), no segundo
pavimento.

APARTAMENTO DUPLEX
Tipo de apartamento que tem dois andares.

APARTAMENTO TRIPLEX

Apartamento com trés andares ou pisos.

APART-HOTEL

Prédio de apartamentos com servigos de
hotelaria, tais como refeitério, lavanderia
etc. No geral, o que diferencia o apart-hotel
dos hotéis é a presenca de cozinha, mesmo
que conjugada.



ARER COMPUTAVEL

Areas que devem ser consideradas em um projeto
visando 0 maximo aproveitamento permitido para
construgdo em um terreno.

Area de um condominio que pode ser utilizada
por todos os moradores. Sao elas corredores,
hall de entrada, circulagdo da garagem, portaria,
saldo de festas e locais de lazer.

AREA DE CONSTRUGAD

Somatdrio das areas, incluindo paredes e pisos,
cobertos ou nédo, de todos os pavimentos de uma
edificagao.

ARER EDIFICADA

Area total coberta de uma edificacéo, exceto,
as areas de pogos, vazios e algumas saliéncias
(marquises) com excegédo da area do pogo do
elevador, que devera ser considerada no
célculo da érea edificada de um Gnico andar.



ARER NAO COMPUTAVEL

Soma das diversas areas que ndo entram no calculo
da drea maxima de construgao permitida em
determinado terreno (area computével), mas que
ainda assim deve ser considerada na area total.

ARER PRIVATIVA

E a 4rea individual e particular de cada unidade
residencial utilizada apenas pelo proprietério de
um imdvel multifamiliar como prédio de salas e
lojas, apartamentos ou um condominio
residencial. Na maioria dos casos conta-se
inclusive a drea ocupadas por paredes.

ARER OTIL

Soma das areas internas de cada comodo do
imovel, de parede a parede, sem contar sua
espessura. No passado era denominada “drea de
vassoura”.



ARRENDAMENTO

Contrato pelo qual alguém cede a outra
pessoa, por determinado periodo de tempo e
preco, o uso e gozo de um bem néo fungivel,
geralmente imdveis.

ARRESTO

Apreensdo de bens néo litigiosos (que ndo
depende de sentenga) por decisédo judicial.

AVALIAGAD

Atividade que envolve a determinagédo técnica do
valor (prego) de mercado do imdvel, com base na
analise de suas caracteristicas.

AVERBAGAO

Anotacao realizada pelo Cartério de Registro
de Imédveis de qualquer alteragdo referente ao
proprietario (pessoal) ou ao imével (real).



BENFEITORIAS (ALUGUEL)

Remuneragao paga ao locador em razao de
um contrato de locagéo.

BENFEITORIAS

Obras ou reparos realizados em um imdvel
a fim de melhorar seu estado.

CADASTRO DE IMOVEIS

Registro pablico mantido pela prefeitura
dos bens imdveis existentes no municipio.

CARTA DE CREDITO

Documento que concede o empréstimo de
determinada quantia. No geral, tem validade
de 30 dias a 90 dias, podendo ser prorrogado.



CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Orgdo onde sdo cadastrados todos os iméveis de
determinada regido. Nele é possivel solicitar todas
as informagdes a respeito de cada imodvel
matricula, localizagdo, dono, situagao juridica,
histérico de todas as modificagdes e proprietarios
que possa ter tido.

CARTORIO DE TiTULOS E NOTAS

Entidade privada com reconhecimento publico que
guarda titulos e documentos, faz registros
plblicos e lavra (redige) contratos e escrituras.

cAUGo

Depésito de valor como garantia do cumprimento
de um contrato.

GEDENTE

Aquele que cede ou faz cesséo.



CERTIDAO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Documento expedido por um Cartério de Registro
de Imdveis, onde é possivel verificar a descrigao

do imdvel e seu titular/proprietario. Essa certiddo
pode ser requerida por qualquer pessoa mediante
pagamento de uma taxa.

CERTIDAO

Documento expedido por um cartdrio, no qual é
possivel garantir a veracidade das informacgdes
pessoais (certiddo de nascimento/certiddo de
casamento) quanto para o imdvel (matricula do
imovel).

CESSAO DE DIREITOS

Transferéncia de direitos e obrigacdes de uma
pessoa para outra, através de um acordo
celebrado entre ambas as partes.

CESSAO

Transferir, emprestar ou locar um bem a outra
pessoa que é proprietario ou titular.



CESSIONARIO

Beneficiario de uma cesséo, aquele a quem se
faz uma cesséo.

CMI SECOVI

Associagdo de classe fundada com o objetivo
de corresponder os interesses e auxiliar na
organizagdo, evolugédo e capacitagao do
mercado imobilidrio.

GOAF - CONSELHO DE CONTROLE
DE ATIVIDADES FINANCEIRAS

Trata-se de uma entidade do Ministério da
Fazenda, criada como uma Unidade de
Inteligéncia Financeira (UIF) que atua na
prevencdo dos crimes de lavagem de dinheiro,
segundo a Lei 9.613 de margo de 1998. 0 COAF
atua no territério brasileiro, mas se interliga com
os varios 6rgdos internacionais.




CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES

0 Cddigo visa garantir, para seus usuarios, a
qualidade das edificagdes e instalagdes,
definindo parametros de seguranga, conforto
ambiental, higiene, salubridade, harmonia
estética, acessibilidade, entre outras
determinagdes para serem obedecidas no
projeto, licenciamento, execugéo e
manutengao do empreendimento.

GOFECI - GONSELHO FEDERAL
DE CORRETORES DE IMOVEIS

E um érgéo fiscalizador da profissdo em
ambito federal, criado pela necessidade de
organizar a categoria e impedir o mau
exercicio da atividade profissional.

Pagamento recebido pelo corretor de imdveis,
como intermediario na transacédo imobiliaria.



COMPROVAGAO DE RENDA

Exigéncia de uma instituicdo financeira, para
que o pretendente ao financiamento
imobilidrio, comprove com documentos
(holerite, carteira de trabalho, declaragédo de
Imposto de Renda e etc) que ganha o
suficiente para arcar com as parcelas em
questdo.

CONDIGAO DE COMPRA E VENDA

Parte do contrato de compra e venda em que o
proprietario de um bem assume o compromisso
de vendé-lo ao outro contratante, que, por sua
vez, se compromete a compré-lo no prazo e
preco estipulados.

CONSORCIO

Consércio é a modalidade de compra baseada na
unido de pessoas fisicas ou juridicas - em grupos,
com a finalidade de formar poupanca para a
aquisicdo de bens mdveis, iméveis ou servigos.

A formacgdo desses grupos é realizada por uma
Administradora de Consoércios, autorizada e
fiscalizada pelo Banco Central do Brasil.



Dono, juntamente com outros; coproprietario.
Maneira usual de se referir aos membros de
um condominio.

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE
DO IMOVEL

Ato pelo qual hd a reunido da mesma pessoa
das qualidades de possuidor e de proprietario.
Ocorre quando o credor, entdo possuidor
indireto do imdvel, torna-se tambhém possuidor
direto, em razdo da inadimpléncia do devedor.

CONSTITUTO POSSESSORIO
(CLAUSULA CONSTITUTD

Ocorre a transferéncia da propriedade, mas ndo
a tradicdo da coisa. O alienante permanece
exercendo a posse, porém nao mais em nome
préprio e sim em nome alheio. (Exemplo: O
alienante vende o bem, mas continua exercendo
a posse como locatario do adquirente).



CONTRATO DE COMPRA E VENDA

Contrato em que sdo pactuadas as condigdes
de compra e venda de um imdvel. Documento
pelo qual o vendedor obriga-se a transferir o
dominio de certo bem ao comprador, no prego,
prazo e demais condigdes ajustadas.

CONTRATO DE FINRNCIAMENTO

Documento emitido pela instituicdo financeira
onde sdo estabelecidos as condigdes de
pagamento, o valor do mutuo, prazo, além das
garantias de um financiamento habitacional.

CONTRATO DE LOCAGAO

Documento, por prazo determinado ou ndo, que
estabelece direitos e obrigagdes entre locador
(dono do bem) e locatéario (inquilino), que em
troca do uso do imével, se compromete a pagar
o valor do aluguel e outras obrigagdes
estabelecidas no mesmo. Também chamado de
contrato locaticio ou contrato de aluguel.



CORRETAGEM

0 mesmo que comissdo. E a remuneracéo do
corretor de iméveis.

CORRETOR DE IMOVEIS

Profissional responsével por intermediar a
relagdo entre vendedor e comprador em uma
transacgdo imobiliaria.

Conselho Regional de Corretores de Imdveis.

CREDITO ASSOCIATIVO

Modalidade de crédito com recursos do Fundo
de Garantia de Tempo de Servigo - FGTS.




CREDITO HABITACIONAL

Empréstimo concedido pelas instituicdes
financeiras para comprar, construir, reformar
ou financiar casa propria.

Aquele que concede a uma pessoa ou empresa
um crédito (empréstimo).

CUB - CUSTO UNITARIO BASICO

Principal indicador do setor da construcéo, o
CUB é calculado mensalmente pelos Sindicatos
da Industria da Construgao Civil de todo o pais.
Seu objetivo bésico é determinar o custo global
da obra e disciplinar o mercado, além de
assegurar aos compradores em potencial um
pardmetro comparativo a realidade dos custos.
Atualmente, a variacdo percentual mensal do
CUB tem servido como mecanismo de reajuste
de precos em contratos de compra de
apartamentos em construcao e até mesmo
como indice setorial.



Aquele que exerce a curatela. Pessoa nomeada
para defender interesses, assistir, representar
ou defender pessoas incapazes.

CURATELA

Instituicdo de uma pessoa, denominada
curador, com a finalidade de administrar os
interesses de outra pessoa que se encontra
incapaz de fazé-lo.

CURATELADO

Pessoa submetida a curatela.




DAGAO

Entregar ao credor (a quem ou a que se deve
dinheiro ou qualquer outro valor) uma coisa
em pagamento de outra, como um imdvel em
lugar de dinheiro, para saldar uma divida.

Rompimento de contrato de locagéo feito
pelo locador, em consequéncia de infragao
do locatario ou outro motivo previsto em lei.

DENOUNCIA VAZIA

Rompimento de contrato de locagéo feito
pelo locador por conveniéncia prdopria, sem
necessidade de apresentar justificativas para
a retomada do imével. Quando aplicavel, a
denuncia vazia obriga o inquilino a desocupar
0 imdvel em um prazo de 30 dias. Atualmente
aplica-se a contratos residenciais de 30
meses ja vencidos, e também a locagdes com
mais de cinco anos consecutivos.



DEPRECIAGAO

Perda do valor anterior de mercado de um
imével. A depreciacdo pode ocorrer em
fungdo de vérios fatores, como mau uso e
falta de conservagdo do bem.

DIMOB - DECLARAGAO DE INFORMAGOES
SOBRE ATIVIDADES IMOBILIARIAS

Declaragdo que todas as imobiliarias,
construtoras e incorporadoras devem emitir para
a Receita Federal, informando os detalhes das
transacgdes imobilidrias realizadas, destacando
especialmente a identificagdo dos contratantes e
do imovel, como por exemplo, data, valor da
operacgdo e comissdo cobrada.

DIREITO DE PREFERENCIA

Direito concedido por lei ao inquilino ou
conddmino de que seja oferecida primeiramente
a ele a compra do imdvel que ocupa ou tem parte
da propriedade.



DOI - DECLARAGAO DE
OPERAGOES IMOBILIARIAS

A DOl é uma obrigagdo acessdria que devera
sobre operagdes envolvendo imdveis
independentemente de seu valor. O envio
desta declaracédo é de responsabilidade dos
Cartdrios de Notas, de Registros de Imdveis e
de titulos e documentos, a Receita Federal
dos documentos lavrados, anotados,
averbados, matriculados ou registrados em
cartorio. Deve ser emitida uma declaragao
para cada imo6vel e o valor da operagéo
imobiliaria serdo informados pelas partes ou,
na auséncia deste, o valor que servir de base
para o cdlculo do Imposto sobre a
Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI) ou para
o calculo do Imposto sobre Transmisséo
Causa Mortis e Doagédo de Quaisquer Bens ou
Direitos (ITCD).



EDIFICAGAO PERMANENTE

Aquela de cardter duradouro, como um
prédio, casa, loja, industria etc.

EDIFICAGAD

Obra coberta destinada a abrigar atividade
humana ou qualquer instalagédo, equipamento
e material.

ESBULHO POSSESSORIO

Ato que utiliza de “forga” e tem como fim
desapossar uma pessoa daquilo que Ihe
pertence ou é possuidor.

ESCRITURA DEFINITIVA

Ato juridico, lavrado em Cartério, onde o
vendedor transmite ao comprador a posse e
dominio de imével, quando integralizado o prego.
E necessario que a escritura definitiva seja
registrada junto ao Servico de Registro de
Iméveis da circunscricdo do imével para que a
propriedade seja regularmente transferida.



EVICGAD

Entende-se como a responsabilidade do
alienante em indenizar o adquirente pelos
efeitos decorrentes da perda, total ou parcial,
da coisa adquirida em razdo de decisao
judicial que reconheceu a titularidade do bem
a uma terceira pessoa, devido um negécio
juridico celebrado anteriormente.

EXECUGAD

Fase do processo que se faz cumprir uma
sentencga judicial.

EXPROPRIAGAD

Ato de desapossar alguém de sua propriedade,
mediante processo movido pelo Estado.



FACHADA PRE-FABRICADA

Fachada em concreto pré-fabricada, com
acabamento final dos dois lados e pronta
para instalagéo.

FACHADA

Utilizado para designar a frente ou qualquer
uma das paredes externas que se volta para
arua.

FGTS (FUNDO DE GARANTIA
DO TEMPO DE SERVIGO)

Conta poupanga aberta pelo empregador em
nome do empregado, onde todo més o
empregador deposita 8% do salédrio de seu
funcionério com rendimento de 3% ao ano
mais a variagdo mensal da TR. O saldo
poderd ser resgatado pelo empregado caso
ele seja demitido ou queira financiar a casa
prépria pelo SFH.

FIRDOR

Pessoa que assume as obrigagdes (como
aluguéis, taxas, multas e corregdo) de outro,
quando este deixa de cumpri-las.



FINANCIRMENTO IMOBILIARIO

Empréstimo concedido por instituigdes
financeiras para custear a construcéo,
reforma ou a compra de um imével.

FLAT

Edificio administrado por um grupo hoteleiro,
ndo tendo a formalidade caracteristica de um
hotel, mas sim, o objetivo oferecer aos seus
héspedes ou moradores os servigos de
hotelaria.

FORO

1. Tribunal de Justicga; lugar onde funcionam
os 6rgaos do poder judicidrio; forum;
jurisdicdo, algada, poder.

2. Privilégio, uso, direito garantido pelo
tempo ou pela lei.

FUNDO DE RESERVA

Recursos depositados sem conta especifica
do condominio e que podem ser utilizados
para realizacdo de obras de conservagéo
ordinéria e extraordindria, além de aplicado
na execucdo de benfeitorias nas partes
comuns do prédio ou condominio.



GALPAO

Construgdo constituida de cobertura de telha
com os lados (pelo menos um deles)
desprovidos de parede; utilizada para
deposito e/ou abrigo de produtos.

GANHO DE CAPITAL

Ganho de Capital é quando determinado BEM
(ou grupo de bens da mesma natureza) for
vendido, doado ou transferido por valor superior
ao prego de custo. Ou seja, a diferenga positiva
do prego de venda, doagdo, transferéncia em
relagdo ao custo é o Ganho de Capital.

GCAP

Programa de Apuragdo dos Ganhos de Capital
disponivel para download no site da Receita
Federal.

GRAVAME

Restrigdo, divida que pesa sobre o bem,
impedindo a sua transferéncia.




HABITE-SE

Autorizagdo concedida pela prefeitura para
que se possa ocupar e utilizar um imével
recém-construido ou reformado. A
autorizacdo s6 é emitida apds o imdvel ter
sido vistoriado por fiscais de obras, os quais
comparam a construgdo com o projeto
anteriormente aprovado, e de servigos
plblicos (corpo de bombeiros, companhias
de luz, gés, dgua e esgotos).

HIPOTECA

Utilizagdo de bens imdveis como garantia de
pagamento de uma divida. O devedor detém a
propriedade e a posse do imével, que poderd
ser tomado pelo credor (a quem ou a que se
deve dinheiro ou qualquer outro valor) por meio
de execugdo judicial ou execugdo extrajudicial.




indice Geral dos Pregos calculado e divulgado
pela Fundagdo Getdlio Vargas. Nos contratos de
compra e venda de iméveis, por exemplo, o IGP-
M é um indice que pode ser utilizado para
atualizacdo monetaria, principalmente apds a
conclusdo das obras. E também muito utilizado
na corregdo dos aluguéis.

IMOVEL ALIENADO

Imével que ainda ndo estd completamente
quitado pelo comprador.

IMOVEL NA PLANTA

Imével comercializado na fase de langamento,
ou seja, antes do inicio de sua construgdo.

IMPENHORABILIDADE

Todo bem mével ou imdvel imprescindivel a
vida da pessoa devedora, e que ndo pode ser
objeto de penhora pelos seus credores. A
impenhorabilidade pode decorrer da lei ou de
vontade das partes.



INADIMPLENCIA OU INADIMPLEMENTO

Descumprimento de uma obrigagdo como o
pagamento de dividas, prestagdes imobiliarias,
ou clausulas contratuais.

INALIENABILIDADE

Qualidade de um bem que nao pode ser
transferido a outro proprietario, nem
hipotecado.

INCC - iNDICE NACIONAL DE CUSTO
DA CONSTRUGRO

Elaborado pela Fundagao Getdlio Vargas, o
indice tem a finalidade de apurar o reajuste do
valor dos iméveis em construgdo. E utilizado
como base para a corregdo dos contratos de
compra de imdveis, enquanto a obra esta em
execugao.

INCOMUNICABILIDADE

Ato de registrar bens iméveis sem que o
conjuge tenha direito a reclamacéao futura sobre
herancga.



INDICE DE REAJUSTE

indice pactuado em contrato, geralmente um
indice de pregos, é utilizado para atualizagéo
monetaria dos valores envolvidos no mesmo. O
indice escolhido para reajuste é o que torna os
valores proporcionados a elevagao do custo de
vida.

INPG - iNDICE NACIONAL DE PREGOS
RO CONSUMIDOR

Medido pelo IBGE (Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica), ele é obtido a partir
dos Indices de Precos ao Consumidor regionais
e tem como objetivo oferecer a variagdo dos
pregos no mercado, mostrando, assim, o
aumento do custo de vida da populagéo.

INQUILINO

Pessoa que aluga um imével e é responsavel
pelo pagamento do aluguel e demais taxas. E
também chamado de locatario.



INTERVENIENTE

Que intervém, interventor. E alguém que passa a
fazer parte de um ato entre duas partes
(pessoas ou instituigdes).

INVENTARIANTE

Pessoa que inventaria ou faz o rol (relagéo,
lista) dos bens inventariados. No geral, o
inventariante é uma pessoa, nomeada pelo juiz
para administrar e partilhar uma herangca,
representando-a ativa e passivamente enquanto
esta acdo ndo é finalizada.

INVENTARIO

Relagdo dos bens deixados por alguém que
morreu e valores ativos e passivos duma
sociedade mercantil ou de qualquer entidade
econdmica; processo, formado em juizo
competente, com o fim de legalizar a
transferéncia do patriménio do falecido a seus
herdeiros e sucessores na proporgdo exata de
seus direitos mediante a partilha.



IPTU

Sigla de Imposto Predial Territorial Urbano.
Tributo municipal cujo fato gerador é a
propriedade de imdvel territorial urbano. A base
de célculo para a cobranga do IPTU é o valor
venal do imével - valor estimado de venda do
bem, que leva em consideragdo metragens,
localizagdo, destinacgéo e tipo do imével.

IRRETRATAVEL

Que nédo se pode retratar; imutével, irrevogavel.

IRREVOGAVEL

Que ndo pode ser cancelado, anulado, declarado
sem efeito ou cassado.

ITBI

Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis ou
Imposto de Transmissao Intervivos em alguns
municipios. Tributo gerado pela transagao
imobiliaria e cobrado pela prefeitura sempre
que ha transmissao de propriedade de bens
imoéveis. O recolhimento dessa taxa, que varia
de acordo com a legislagdo municipal, é de
responsabilidade do comprador.



JUROS SIMPLES

Juros que é pago apenas sobre o valor do
principal (ou montante) do empréstimo.

JUROS

Remuneragao que o tomador de um empréstimo
paga ao proprietédrio do capital emprestado.
Taxa percentual que incide sobre determinado
valor.

JUROS DE MORA

Juros cobrados como multa por mora (demora,
atraso) no pagamento de uma divida.




LEl DO INQUILINATO

Lei federal n.° 8.245, da 1991, que regula a
locagdo de imoéveis residenciais.

LEILAO

Venda publica de bens e objetos que se
entregam a quem oferecer o maior prego.

LOCADOR

Proprietédrio ou representante de um imével que
aluga 0 mesmo para outra pessoa.

LOCATARIO

Pessoa que aluga um imével. Também chamado
de inquilino.

LOFT

Tipo de apartamento ou casa com planta
diferenciada, onde os espagos sdo abertos,
integrados e quase sem paredes para delimitar
um coémodo.

LOTEAMENTO

Divisdo da terra em lotes, com exigéncia de
abertura ou prolongamento de vias publicas.



MATRICULA DO IMOVEL

Ndmero de registro do imével no cartério desde
a sua construgao.

Demora, atraso na execugdo de uma obrigacao.
Estd em mora, por exemplo, aquele que nao
realiza um pagamento na data determinada e
também quem se recusar a receber um
pagamento na forma e prazo estipulados.

MULTA

Penalidade imposta as pessoas fisicas e
juridicas que ndo cumprem leis, regulamentos,
contratos e etc.

MUTUARIO

Aquele que recebe por empréstimo, qualquer
coisa fungivel (bem concreto que se desgasta
com o tempo).



NU-PROPRIETARIO

E o individuo a quem compete a propriedade do
bem, mas ndo o seu uso, que é do usufrutudrio
(quem usufrui).

ONUS GERAL

Gravar um bem de 6nus real significa instituir
sobre ele um encargo que limita, de qualquer
forma, o seu exercicio.

ONUS PESSOAL

Divida de carater pessoal que pode recair sobre
0 bem do devedor.



ORDEM DE DESPEJO

Mandado judicial que obriga o locatario
(inquilino) a desocupar o imdvel alugado em
determinado prazo.

OUTORGADO

Aquele para o qual o direito é concedido.

OUTORGANTE

Aquele que aprova, concede, consente o direito.




PARTILHA

Reparticdo dos bens de uma heranga, divisdo
de lucros.

PAVIMENTO

Piso ou andar de uma edificagdo. O nome
também é dado a um piso que recebeu
revestimento.

PE-DIREITO DUPLO

E a medida do piso ao teto, porém, com o dobro
da medida de um pé-direito padrao.

PE-DIREITO ELEVADO

E a medida do piso ao teto, porém, com medida
superior a um pé-direito padrdo. Neste caso,
possui altura a partir de 3,5m.

PE-DIREITO

Altura livre do ambiente do piso ao teto. O pé-
direito padrao varia de 2,5m a 2,9m.



PENDENCIA

Tempo durante o qual uma causa ou um
recurso esta pendente ou correndo.

Apreenséo judicial de bens, valores, dinheiro,
direitos, etc., pertencentes ao devedor, em
quantidade suficiente para garantir uma
execugao judicial.

PERMUTA

Troca, intercambio, permutagéo.

PLANTA BAIXA

Representagdo geométrica ou gréfica da projegao
horizontal de uma edificagéo, vista no sentido do
teto para o piso, em toda sua extenséo.

PLANTA DE LOCALIZAGAO

Representagdo grafica da posigcdo exata de um
terreno, e que compreende a regidao onde ele
estd localizado, com ruas e terrenos vizinhos.



PLANTA

Representagdo geométrica ou grafica da
projecdo de um plano, da parte ou do todo de
uma edificacédo.

POSSE DEFINITIVA

E aquela transferida pelo vendedor ao comprador
de forma irreversivel, o que usualmente ocorre
quando o prego é integralmente pago.

POSSE PRECARIA

Posse injusta que nasce do abuso de confianga
(ex.: o inquilino que ndo devolve a casa ao
término da locagéo).

POSSE PROVISORIA

Posse exercida em carater provisério,
temporério.




PRO SOLUTO

Quando o titulo, por exemplo, uma nota
promisséria equivale ao pagamento, por nao
esta vinculado a nenhum negécio. Nas
transagdes imobilidrias se o alienante aceitar
as Notas Promissérias a titulo “pro soluto”, a
garantia da divida ndo serd o préprio imdvel e
sim as prdoprias notas promissorias, que
deverdo ser executadas para receber o valor
devido.

PRO SOLVENDO

Quando o pagamento de um titulo, por exemplo,
uma nota promissoria, s6 estard real e
efetivamente quitado depois de resgatado o
referido titulo por estar vinculado ao negécio.
Nas transagdes imobiliarias, caso o alienante
aceite o titulo “pro solvendo”, em escritura com
cldusula resolutiva expressa, configurara um
negdcio juridico a ser saldado, ndo se podendo
falar nesse caso em quitagdo do preco e, no
caso de inadimpléncia o préprio imével é a
garantia da divida.

PROCURAGAD

Ato pelo qual uma pessoa (outorgante) atribui a
outra pessoa (outorgado), voluntariamente, os
poderes para representa-la.



PROJETO ARQUITETGNICO

Projeto elaborado por um arquiteto para dar
forma arquitetonica a todos os elementos de
uma edificagdo, obedecendo as normas
técnicas vigentes e condigdes de conforto e
ambientacdo de cada uma das suas partes.

PROJETO PRISAGISTICO

Projeto ambiental para decorar as areas
comuns do empreendimento. Estudo dos
processos de preparacgdo e realizagdo da
paisagem como complemento da arquitetura

PROMISSARIO

E quem recebe a promessa de transferir uma
propriedade; imével.

PROMITENTE

Pessoa que assume uma responsabilidade
legal.

PROPONENTE

0 que propde, quem faz uma proposta.



QUITAGAO

1. Ato de quitar, pagar integralmente uma
divida.

2. Prova de pagamento de divida, mediante
recibos e/ou outros documentos.

3. Ato escrito no qual o credor declara ter
recebido do devedor o pagamento da divida,
liberando-o dessa obrigacéo.

RENONCIA DE DIREITO DE
PREFERENCIA

Desisténcia do direito de preferéncia que a lei
concede aos inquilinos ou aos condéminos
(quando o bem for indivisivel), para exercer a
compra de um imdvel.

RENONCIA DE USUFRUTO

Ato voluntario do usufrutudrio em que desiste
do direito de usar e gozar durante certo tempo,
sob certa condigdo ou vitaliciamente de bens
pertencentes a outra pessoa.



RESCISAO

Rompimento ou anulagdo de um contrato.

RESERVA DE PROPRIEDADE

Nos contratos de compra e venda, o vendedor
tem o direito de reservar para si a propriedade
do bem alienado, até ao cumprimento total ou
parcial das obrigagdes da outra parte.

RETROFIT

Consiste em conservar a estrutura original do
edificio, acrescentando a ela materiais e
equipamentos modernos.




SALDO DEVEDOR

0 que resta pagar de uma divida. Nos
financiamentos imobilidrios o saldo é
reajustado mensalmente de acordo com o
juros e indice estipulado em contrato.

SALDO RESIDUAL

E o que resta de uma divida quando vencido o
prazo contratado. Pode ser a mais ou a menos.
Se o saldo for negativo, o mutuério pagou a
mais e deve receber a quantia de volta. Se
positivo, por erros de célculo, o mutuario pagou
a menos e ainda deve ao credor.

SEGURO FIANGA

Modalidade de seguro que substitui o fiador nos
contratos de locagdo e garante antecipadamente
0 pagamento do aluguel e dos encargos.

SEGURO INCENDIO

Contrato no qual a seguradora garante uma
indenizacdo para os riscos de incéndio, raio ou
explosdo no imével para garantir a seguranga do
patriménio do proprietédrio. No geral, as
imobiliarias condicionam a locagdo do imével ao
pagamento deste seguro.



SEQUESTRO

Ato de apreender ou depositar um ou mais
bens, sobre os quais pese litigio (pendéncias,
discordancias entre as partes - autor e réu),
como forma de garantir que sejam entregues,
no final de um processo, a quem lhes seja
destinado por direito.

SFH

Sistema Financeiro da Habitagdo. Este sistema
foi criado em 1964 pela Lei n.° 4.320 a fim de
captar recursos para a area habitacional e
financiar a construgdo e compra da casa propria.

SFI

Sistema Financeiro Imobiliario. Criado em 1997
pela Lei n.° 9.514 como alternativa ao Sistema
Financeiro da Habitagdo e a Carteira Hipotecaria.
0 sistema autoriza a securitizagao dos créditos
imobilidrios e incorpora a Alienagao Fiduciaria no
mercado imobilidrio.

Sindicato da Industria da Construgédo Civil no
Estado de Minas Gerais



TABELA PRICE

Método de célculo onde as prestagdes sédo
constantes durante todo o financiamento. A
Tabela Price é também chamada Sistema
Francés de Amortizagédo.

TAKA DE CONDOMINIO

Maneira usual de se referir a taxa ou encargo de
condominio. A taxa de condominio resulta do
rateio das despesas comuns em uma divisdo de
acordo com as proporgdes, ou cota, de cada
imoével.

TRIBUTO

Impostos, taxas e contribuicdes de melhoria que
pode ser cobrado dos cidadaos pela Unido,
estados, municipios e Distrito Federal.

TUTELR

Ato juridico pelo qual alguém é designado para
administrar os bens de pessoa menor e
representa-lo nos atos da vida civil.




TUTELADO

Pessoa sujeita a tutela (protegdo, amparo).

TUTOR

Pessoa designada para exercer a tutela.

USUCAPIRO

Aquisicdo de um imével através da posse
continuada por mais de dez anos, em diferentes
situagdes legais.

USUFRUTO

Ato ou efeito de usufruir. Gozo dos frutos e da
renda de um bem pertencente a outra pessoa. (A
duragdo do usufruto ndo pode exceder a duragdo
da vida de seu beneficiério.)

USUFRUTUARIO

Aquele que recebe o usufruto.



VALOR DE MERCADO

Representa o valor de compra e venda de um
determinado imoével, pela interagao de oferta
e procura. Valor que decorre das leis de
mercado.

VALOR FUTURO

Importancia equivalente as quantias que serdo
recebidas ou pagas no futuro, obtida incluindo-
se a taxa de juros que serd aplicada ao longo do
prazo de pagamento. Vale lembrar que nédo é
possivel calcular a corregdo monetéria
antecipadamente.

VALOR LOCATIVO

Valor estimado do aluguel de um imével.

VALOR NOMINAL

Valor expresso em um titulo, cuja quantia esta
determinada e certa. O valor nominal nao é
corrigido para compensar o efeito da inflagao.
Em um titulo de crédito, o valor nominal é a
quantia que deve ser paga.




VALOR REAL

1. Valor que tenha sido corrigido para
compensar o efeito da inflagdo (corregéo
monetdria).

2. Valor do bem em si, independente de
convengdo ou arbitrio.

VALOR VENAL

Valor atribuido pela prefeitura a cada imdvel,
levando- se em consideragdo metragem,
localizagdo, destinacéo e caracteristicas.

VALORIZAGAO

Aumento do valor de mercado de um determinado
imével ou no. A valorizagdo pode ocorrer em
funcdo de varios fatores, como revitalizagao e
aumento de langamentos imobilidrios na regiao,
momento favordvel da atividade econémica do
pais, melhoras urbanisticas e arquitetdnicas no
local, assim como outros investimentos publicos
e/ ou privados.



VGV

Valor geral de vendas, a soma do prego
de vendas de todas as unidades de um
empreendimento.

Viclos OCULTOS OU REDIBITORIOS

E uma figura do direito civil, comercial e do
consumidor, aplicada aos contratos que
especifica a existéncia de um defeito - de forma
oculta no imével, e do qual o comprador nao
poderia tomar conhecimento no ato do
fechamento e que torna o seu uso imprestavel
ou impréprio, ou ainda que garante a redugéo
do valor pago. E portanto, uma lei que garante e
protege o adquirente, independente de previsao
contratual.

VISTORIA DE IMOVEL

1. Inspegdo feita pela prefeitura para verificar se
o imovel esta de acordo com o projeto que foi
aprovado.

2. Inspegdo onde os peritos designados pelos
agentes financeiros (bancos) efetuam as obras
ou imdveis financiados por essas instituigdes.



@ricardomartinsbrk ricardomartinsbroker.com.br @ricardomartinsbroker



